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ПОДПИСКА ЭКСПЕРТА ОБ УГОЛОВНОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТИ 

Мне, эксперту Общества с ограниченной ответственностью «Городское кадастровое 

бюро» Волосович Юлии Николаевне, в соответствии с Определением Бутырского 

районного суда г. Москвы в составе председательствующего федерального судьи 

Завьяловой С.И., о назначении судебной землеустроительной экспертизы по гражданскому 

делу № 02-2753/2023 от 14.11.2023 года, руководителем экспертного учреждения 

Валезнёвым М.А. поручено производство судебной экспертизы и разъяснены права и 

обязанности эксперта, предусмотренные статьей 85 ГПК РФ, ст. 16, ст. 17 Федерального 

закона от 31.05.2001 № 73-ФЗ «О государственной судебно-экспертной деятельности в 

Российской Федерации». 

Об ответственности за дачу заведомо ложного заключения по ст. 307 УК РФ 

предупрежден 11 декабря 2023 года. 

 

                          Эксперт  Волосович Ю.Н. 

   

Генеральный Директор 

ООО «ГКБ» 

 

  

Валезнёв М.А. 
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1. Вводная часть 

Сведения об органе или о 

лице, назначившем 

судебную экспертизу 

Бутырский районный суд г. Москвы 

Основания производства 

судебной экспертизы 

Определение Бутырского районного суда г. Москвы в 

составе федерального судьи Завьяловой С.И., о назначении 

судебной землеустроительной экспертизы по делу № 02-

2753/2023 от 14.11.2023 года. 

Время и место проведения 

экспертизы 

Начато: 09:00 час. 24.11.2023 г. 

Окончено: 18:00 час. 11.12.2023 г. 

Место камеральной обработки документов и написания 

экспертизы: РФ, 129626, г. Москва, пр-кт Мира, д. 102, к. 1, 

помещ. 3/7.  

Геодезическая съемка и обследование объектов на 

местности экспертизы не выполнялись. 

 

Сведения о судебно-экспертном учреждении, об экспертах, которым поручено 

производство судебной экспертизы:  

Общество с ограниченной ответственностью «Городское кадастровое бюро». 

Адрес местонахождения: РФ, 129626, г. Москва, пр-кт Мира, д. 102, к. 1, помещ. 3/7. 

Юридический адрес: РФ, 129626, г. Москва, пр-кт Мира, д. 102, к. 1, помещ. 3/7. 

ИНН 7703775290, КПП 771701001 

Телефон: +7 (499) 347-93-34 

Е-mail: gkb@moskvakadastr.ru  

www. https://moskvakadastr.ru/  

В соответствии с Федеральным законом от 08.08.2001 № 129-ФЗ (ред. от 02.11.2023) о 

государственной регистрации юридических лиц, Общество с ограниченной 

ответственностью «Городское кадастровое бюро» внесена в Единый Государственный 

реестр юридических лиц ОГРН 1127746724423 (Свидетельство о государственной 

регистрации юридического лица серия 77 № 015459953 от 11.09.2012 г. выдано 

Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы № 46 по г. Москве; ИНН 

7703775290 Свидетельство по постановке на учет РФ в налоговом органе серия 77                                

№ 015189074 от 15.08.2013 г. выдано Инспекцией ФНС № 27). 
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В рамках Определения суда к данному исследованию был привлечен один 

эксперт, обладающий специальными знаниями в затронутой области экспертной 

деятельности: 

Волосович Юлия Николаевна 

Образование: Высшее. 

Специальность по образованию: квалификация «Инженер» по специальности 

«Городской кадастр». 

Диплом о высшем образовании: ВСВ 0185066, дата выдачи диплома: 07.06.2005 г., 

выдан Государственным образовательным учреждением высшего профессионального 

образования «Сибирская государственная геодезическая академия», г. Новосибирск, 

регистрационный номер 766. 

Образование: Высшее (профессиональная переподготовка). 

Специальность по образованию: судебный эксперт в сфере судебной 

землеустроительной экспертизы (кадастровой экспертизы). 

Диплом о профессиональной переподготовке: 001496, дата выдачи диплома: 

18.09.2020 г., выдан Частным образовательном учреждением дополнительного 

профессионального образования Учебным центром «Объединение кадастровых инженеров 

Сибири», г. Новосибирск, регистрационный номер 1496.  

Квалификационный аттестат кадастрового инженера: № 77-15-191 от 21.09.2015 г., 

выдан Департаментом городского имущества города Москвы, г. Москва. 

Удостоверение о повышении квалификации: 770400306255, дата выдачи 

удостоверения: 30.05.2022 г., выдан Федеральным государственным бюджетным 

образовательным учреждением высшего образования «Московский государственный 

университет геодезии и картографии», г. Москва, регистрационный номер 336-2022. 

Выписка из реестра членов ассоциации саморегулируемой организации 

«Профессиональный Центр Кадастровых инженеров»: № 2654 от 13.10.2023 г., дата 

вступления в СРО 03.03.2023 г., уникальный реестровый номер кадастрового инженера в 

реестре членов 1156. 

Стаж работы кадастровым инженером: 18 лет. 
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Вопросы, поставленные перед экспертом1: 

1. Определить границы земельного участка с кадастровым номером 

77:02:0025002:1633, расположенного ранее по адресу: г. Москва, из приусадебного фонда 

колхоза «Октябрь» согласно исходной землеустроительной документации 

(картографическому материалу, карто-плану, схеме), архивной учетно-технической 

документации на домовладение расположенное по адресу: г. Москва, внутригородская 

территория муниципальный округ Северный, Дмитровское ш., д. 176. 

2. Определить является ли земельный участок с кадастровым номером 

77:02:0025002:1633 и земельный участок с кадастровым номером 77:02:0025008:2388 

площадью 2065 кв.м. расположенный по адресу: г.Москва, внутригородская территория 

муниципальный округ Северный, Дмитровское ш., д.176 одним и тем же объектом 

недвижимости? 

 

Объекты исследований и материалы дела, представленные экспертам для 

производства судебной экспертизы: 

- Земельные участки: 

1) площадью 1500 кв.м. с кадастровым номером 77:02:0025002:1633, расположенный 

по адресу: г. Москва, из приусадебного фонда колхоза «Октябрь», 

2) площадью 2065 кв.м. с кадастровым номером 77:02:0025008:2388, расположенный 

по адресу: Российская Федерация, город Москва, внутригородская территория 

муниципальный округ Северный, Дмитровское шоссе, земельный участок 176; 

- Объект капитального строительства (далее – ОКС) – здание площадью 73,5 кв.м. с 

кадастровым номером 77:02:0025002:1619, расположенный по адресу: Российская 

Федерация, г. Москва, вн.тер.г. муниципальный округ Северный, ш Дмитровское, д. 176 

(жилой дом); 

- Материалы гражданского дела № 02-2753/2023 в одном томе; 

- Сведения Единого государственного реестра недвижимости об объекте 

недвижимости (далее – ЕГРН), в том числе кадастровые планы территории (далее – КПТ) 

на кадастровые кварталы с номерами 77:02:0025002, 77:02:0025008. 

 

                                                           
1 Пунктуация и орфография сохранены согласно Определению суда от 14.11.2023 г. htt
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Сведения о лицах, участвующих в гражданском деле № 02-2753/2023: 

Истец – Департамент городского имущества города Москвы (ДГИ г. Москвы). 

Ответчик – Казьмина Нина Александровна. 

 

Сведения о лицах, присутствовавших при проведении судебной экспертизы: 

Не присутствовали. 

 

Сведения о ходатайствах, иных документах, поданных экспертами в суд в ходе 

проведения экспертизы: 

Не направлялись. 

 

Перечень приборов и оборудования, примененных при проведении судебной 

экспертизы: 

Профессиональное программное обеспечение - программный комплекс АРГО версия 

7.0, позволяющее автоматизировать работу геодезических организаций, кадастровых 

инженеров, позволяет в том числе интеграцию с Публичной кадастровой картой2 (далее – 

ПКК), осуществляет поиск объектов учёта и просмотр их свойств, а также 

импорт растровых подложек с ПКК на чертеж, обмен данными с распространенным 

программным обеспечением (импорт и экспорт XML, DXF (AutoCad), 

Мобильное устройство Apple iPhone SE, 64 ГБ, с функцией фронтальной камеры Smart 

HDR 4 с разрешением 7 Мп. 

 

Методы, применяемые при производстве экспертизы: 

Выполнение работ проводилось в несколько этапов: 

— анализ материалов, представленных на исследование; 

— анализ нормативно-правовых и технических источников; 

— кадастровый аудит объектов недвижимости; 

— визуальное обследование, визуально-инструментальное обследование; 

— графическое моделирование; 

                                                           
2 Публичная кадастровая карта России – интерактивный информационный ресурс (справочная служба 

в режиме on-line). htt
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— составление ответов на поставленные вопросы. 

Методы исследования, использованные при подготовке настоящего заключения, 

относятся к общенаучным (описание, сравнение) и частнонаучным (аналитический метод). 

 

2. Исследовательская часть 

Анализ поставленных на исследование вопросов направлен, прежде всего, на 

установление полноты исходных данных, необходимых для проведения исследований, и, в 

конечном итоге, дачи ответов на них.  

Из анализа документальных данных экспертом сделан вывод о том, что 

необходимости в истребовании дополнительных сведений нет. 

Исходя из связанности поставленных на исследование вопросов, однотипности и 

неразрывности объекта экспертизы относительно данных вопросов, исследование по ним 

экспертами объединено. Выводы изложены по каждому вопросу отдельно. 

Земельный участок как объект права собственности и иных предусмотренных 

Земельным Кодексом прав на землю является недвижимой вещью, которая представляет 

собой часть земной поверхности и имеет характеристики, позволяющие определить ее в 

качестве индивидуально определенной вещи (ЗК РФ). 

Часть земельного участка является объектом земельных отношений (ЗК РФ). Часть 

земельного участка - это участок, выделенный в натуре (то есть имеющий обозначенные 

границы, площадь, уникальный кадастровый/учетный номер). Такой земельный участок 

учтен в ЕГРН как отдельный объект недвижимости. 

Местоположение границ земельного участка устанавливается посредством 

определения координат характерных точек таких границ, то есть точек изменения описания 

границ земельного участка и деления их на части (Закон № 218-ФЗ). Границы земельного 

участка описываются посредством определения координат его характерных (поворотных) 

точек. Описание местоположения границ земельного участка описывается в виде координат 

характерных (поворотных) точек. Местоположение границ земельных участков подлежит 

в установленном Федеральным законом "О кадастровой деятельности" № 221-ФЗ порядке 

обязательному согласованию (далее - согласование местоположения границ) с 

заинтересованными лицами, в случае, если в результате кадастровых работ уточнено 

местоположение границ земельного участка, в отношении которого выполнялись 

соответствующие кадастровые работы, или уточнено местоположение границ смежных с 

ним земельных участков, сведения о которых внесены в ЕГРН. Смежными 

являются земельные участки, имеющие общую (смежную) часть границ, то есть когда часть 

границ одного земельного участка одновременно является частью границ другого 

земельного участка (статья 39 Закона № 221-ФЗ). 

Местоположение здания, сооружения или объекта незавершенного строительства 

на земельном участке устанавливается посредством определения координат характерных 

точек контура таких здания, сооружения или объекта незавершенного строительства на 

земельном участке (Закон № 218-ФЗ). 

Требования к точности и методам определения координат характерных точек границ 

земельного участка устанавливаются Приказом Росреестра № П/0393 (далее - характерные 

точки, характерная точка/поворотная точка).  htt
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Картометрический метод заключается в определении координат по 

картографическому материалу, данный метод использовался с учетом системы координат 

(МСК Москвы, код системы координат 77.1): 

- подбор планово-картографического материала (аэро- и космоснимков, 

топографических карт, карто-схем, планов) и нанесение на него границ земельного участка, 

контур зданий/строений, где конечная продукция - планово-картографический материал с 

нанесенными границами земельного участка и/или контурами зданий/строений (Приказ 

Минэкономразвития России от 18.01.2012 № 14). 

В рамках закона уточнение границ подлежит обоснованию существования границ, и 

в процессе межевания требуется подтвердить их местоположение документами и 

заключение должно содержать обосновывающий вывод о результате кадастровых работ по 

уточнению местоположения границ земельного участка. В настоящий момент, обоснование 

местоположения границ земельного участка руководствуется подпунктом 1.1 пункта 1 

статьи 43 Закона № 218-ФЗ и пунктом 24 Приказа Росреестра № П/0592, вступившему в 

силу с 19.06.2022 г., при уточнении границ земельного участка, их местоположение 

определяется исходя из сведений, содержащихся в документе, подтверждающем право на 

земельный участок, или при отсутствии такого документа исходя из сведений, 

содержащихся в документах, определявших местоположение границ земельного участка 

при его образовании. В случае отсутствия в документах сведений о местоположении границ 

земельного участка их местоположение определяется в соответствии с утвержденным в 

установленном законодательством о градостроительной деятельности порядке проектом 

межевания территории. При отсутствии в утвержденном проекте межевания территории 

сведений о таком земельном участке его границами являются границы, существующие на 

местности пятнадцать и более лет и закрепленные с использованием природных объектов 

или объектов искусственного происхождения, позволяющих определить местоположение 

границ земельного участка. Так, в ранее действующей версии закона -  части 10 статьи 22 

Закона № 218-ФЗ (в настоящий момент документ утратил силу) говорилось: «При 

уточнении границ земельного участка их местоположение определяется исходя из 

сведений, содержащихся в документе, подтверждающем право на земельный участок, или 

при отсутствии такого документа исходя из сведений, содержащихся в документах, 

определявших местоположение границ земельного участка при его образовании. В случае 

отсутствия в документах сведений о местоположении границ земельного участка их 

местоположение определяется в соответствии с утвержденным в установленном 

законодательством о градостроительной деятельности порядке проектом межевания 

территории. При отсутствии в утвержденном проекте межевания территории сведений о 

таком земельном участке его границами являются границы, существующие на местности 

пятнадцать и более лет и закрепленные с использованием природных объектов или 

объектов искусственного происхождения, позволяющих определить местоположение 

границ земельного участка». Таким образом, при проведении межевания должны быть 

использованы картографические материалы, подтверждающие фактическое 

местоположение границ, с использованием картографической основы, либо карт (планов), 

представляющих собой фотопланы местности, подтверждающих фактическое 

местоположение границ земельных участков на местности 15 и более лет». 

Фактическая граница земельного участка – это существующие на местности 

объекты искусственного происхождения (заборы, столбы, стены 

зданий/строений/построек, дороги, проезды и т. д.) или естественного происхождения 

(лесополосы, овраги, реки и т. п.), которые позволяют определить границы участка на 

местности. htt
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В качестве документов, подтверждающих существование границ земельных 

участков на местности 15 лет и более, допускается использовать, например, 

землеустроительную документацию. При этом координаты характерных точек границ в 

случае применения картометрического метода определяются с использованием 

актуального в период выполнения кадастровых работ картографического материала (п. 24 

требований к подготовке межевого плана по Приказу Росреестра от 14.12.2021 № П/0592). 

Характерной точкой границы земельного участка (ранее использовался термин 

«поворотные точки», например, в действующей до 01.01.2015 г. кадастровой выписке о 

земельном участке) является точка изменения описания его границы и деления ее на части 

(ч. 8 ст. 22 Федерального закона от 13.07.2015 № 218-ФЗ о госрегистрации недвижимости). 

В процессе использования картометрического метода, при определении координат 

характерных точек: 

- с использованием карт (планов), фотокарт, ортофотопланов, созданных в аналоговом 

виде, величина средней квадратической погрешности принимается равной 0,0012 метра в 

масштабе соответствующей карты (плана), фотокарты, ортофотоплана; 

- с использованием карт (планов), созданных в цифровом виде, величина средней 

квадратической погрешности принимается равной 0,0007 метра в масштабе 

соответствующей карты (плана); 

- с использованием фотокарт, ортофотопланов, созданных в цифровом виде, величина 

средней квадратической погрешности принимается равной 0,0005 метра в масштабе 

соответствующей фотокарты, ортофотоплана. 

Кадастровое дело представляет собой совокупность скомплектованных и 

систематизированных документов, на основании которых внесены соответствующие 

сведения в государственный кадастр недвижимости3 (Федеральный закон от 24.07.2007               

№ 221-ФЗ. 

Землеустроительное дело включает в себя землеустроительную документацию в 

отношении каждого объекта землеустройства и другие касающиеся такого объекта 

материалы (ст. 22 Закона от 18.06.2001 № 78-ФЗ о землеустройстве). 

К землеустроительной документации относятся документы, полученные в 

результате проведения землеустройства, к ней относится: 

 - генеральная схема землеустройства территории Российской Федерации, схема 

землеустройства территорий субъектов Российской Федерации, схема землеустройства 

муниципальных образований, схемы использования и охраны земель, 

- карты (планы) объектов землеустройства, 

- проекты внутрихозяйственного землеустройства, 

- проекты улучшения сельскохозяйственных угодий, освоения новых земель, 

рекультивации нарушенных земель, защиты земель от эрозии, селей, подтопления, 

заболачивания, вторичного засоления, иссушения, уплотнения, загрязнения отходами 

производства и потребления, радиоактивными и химическими веществами, заражения и 

других негативных воздействий, 

- материалы почвенных, геоботанических и других обследований и изысканий, оценки 

качества земель, инвентаризации земель, 

- тематические карты и атласы состояния и использования земель, 

- могут устанавливаться другие виды землеустроительной документации. 

                                                           
3 В ЕГРН содержатся сведения государственного кадастра недвижимости (ГКН) и реестра прав на 

недвижимое имущество и сделок с ним (ЕГРП), которые велись ранее.  
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Согласно сведениям ЕГРН, земельный участок с кадастровым номером 

77:02:0025002:1633 площадью 1500 кв.м. расположенный по адресу: г. Москва, из 

приусадебного фонда колхоза «Октябрь», имеет категорию земель: земли населенных 

пунктов, с разрешенным видом использования «под постройку дома». Сведения о 

зарегистрированных правах на участок, а также сведения о наличии каких-либо объектов 

капитального строительства в его пределах, отсутствуют (см. Приложение № 1). 

По сведениям ЕГРН, границы данного участка не установлены: 

 

 

Рис. 1. Сведения о границах земельного участка с КН 77:02:0025002:1633 на ПКК. 

 

Земельный участок с кадастровым номером 77:02:0025008:2388 площадью                           

2065 кв.м., расположенный по адресу: Российская Федерация, город Москва, 

внутригородская территория муниципальный округ Северный, Дмитровское шоссе, 

земельный участок 176, имеет категорию земель: земли населенных пунктов, с 

разрешенным видом использования «для индивидуального жилищного строительства 

(2.1)». Сведения о зарегистрированных правах на участок отсутствуют (см. Приложение № 

2). 

По сведениям ЕГРН, границы данного участка установлены, см. Рис. 2. 
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Рис. 2. Сведения о границах земельного участка с КН 77:02:0025008:2388 и контуре 

жилого здания с КН 77:02:0025002:1619 на ПКК. 

 

По сведениям ЕГРН, в пределах земельного участка с кадастровым номером 

77:02:0025008:2388 расположен объект капитального строительства – здание площадью 

73,5 кв.м. с кадастровым номером 77:02:0025002:1619, расположенный по адресу: 

Российская Федерация, г. Москва, вн.тер.г. муниципальный округ Северный, ш 

Дмитровское, д. 176 с назначением «жилое» – 1-этажный деревянный жилой дом 1947 года 

постройки. Жилой дом принадлежит на праве собственности гр. Казьминой Нине 

Александровне (запись о государственной регистрации права собственности № 77-77-

20/002/2010-362 от 30.06.2010 г.) (см. Приложение № 3). 

По сведениям ЕГРН, границы (контур) жилого дома установлены, см. на Рис. 2. 

 

Исследование по вопросу 1:  

Определить границы земельного участка с кадастровым номером 

77:02:0025002:1633, расположенного ранее по адресу: г. Москва, из приусадебного 

фонда колхоза «Октябрь» согласно исходной землеустроительной документации 

(картографическому материалу, карто-плану, схеме), архивной учетно-технической 

документации на домовладение расположенное по адресу: г. Москва, внутригородская 

территория муниципальный округ Северный, Дмитровское ш., д. 176. 

В настоящий момент действует Приказ Росреестра от 14.12.2021 № П/0592, по пункту 

24 которого, при выполнении кадастровых работ в связи с уточнением описания 

местоположения границ земельного участка их местоположение определяется исходя из  
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сведений, содержащихся в документе, подтверждающем право на земельный участок (за 

исключением выписки из ЕГРН), или при отсутствии такого документа исходя из сведений, 

содержащихся в документах, определявших местоположение границ земельного 

участка при его образовании. В случае отсутствия таких документов или при отсутствии 

в таких документах сведений, необходимых для уточнения описания местоположения 

границ земельного участка, уточненное описание местоположения границ земельного 

участка устанавливается в соответствии с границами, существующими на местности 

пятнадцать и более лет и закрепленными с использованием природных объектов или 

объектов искусственного происхождения, позволяющих определить местоположение 

границ земельного участка. 

В качестве документов, подтверждающих существование границ земельных участков 

на местности пятнадцать лет и более, допускается использование: 

- карт (планов), фотокарт (фотопланов), содержащихся в государственных фондах 

пространственных данных или в государственном фонде данных, полученных в результате 

проведения землеустройства, на которых отображены природные объекты или объекты 

искусственного происхождения, с помощью которых закреплены уточняемые границы 

земельного участка в интересующий период времени; 

- планово-картографических материалов, имеющихся в органах местного 

самоуправления, органах исполнительной власти субъектов Российской Федерации; 

- землеустроительной документации, содержащейся в государственном фонде 

данных, полученных в результате проведения землеустройства; 

- ситуационных планов, содержащихся в технических паспортах расположенных на 

земельных участках объектов недвижимости, хранившихся по состоянию на 1 января 2013 

г. в органах и организациях по государственному техническому учету и (или) технической 

инвентаризации в составе учетно-технической документации об объектах 

государственного технического учета и технической инвентаризации; 

- иных документов, содержащих сведения о местоположении границ земельных 

участков. 

Определение координат характерных точек границ в случае применения 

картометрического метода осуществляется с использованием актуального в период 

выполнения кадастровых работ картографического материала. 

 

Вопрос формирования границ земельного участка до 2007 года регулировался 

Федеральным законом от 18.06.2001 № 78-ФЗ «О землеустройстве»4. 

В соответствии со ст. 20 Закона № 78-ФЗ (в первоначальной редакции) при 

образовании новых и упорядочении существующих объектов землеустройства 

составляются карты (планы) объектов землеустройства. Карта (план) объекта 

землеустройства составляется с использованием сведений государственного земельного  

 

кадастра, имеющегося картографического материала, материалов дистанционного 

зондирования, а также по данным измерений, полученных при съемке объекта 

землеустройства на местности или при его межевании. Карта (план) объекта 

землеустройства используется при нанесении его границ на соответствующую дежурную 

кадастровую карту (план). 

                                                           
4 Закон в первоначальной редакции. 

В настоящий момент правовые основы проведения землеустройства устанавливает редакция от 
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Согласно ст. 22 Закона № 78-ФЗ, землеустроительное дело включает в себя 

землеустроительную документацию в отношении каждого объекта землеустройства и 

другие касающиеся такого объекта материалы. Землеустроительное дело формируется и 

хранится в порядке, установленном нормативными правовыми актами Российской 

Федерации. 

Общий порядок проведения территориального землеустройства был установлен в 

Положении о проведении территориального землеустройства, утвержденном 

Постановлением Правительства РФ от 07.06.2002 № 3965. 

Порядок согласования и утверждения землеустроительной документации, создания и 

ведения государственного фонда данных, полученных в результате проведения 

землеустройства, определялся Положением о согласовании и утверждении 

землеустроительной документации, создании и ведении государственного фонда данных, 

полученных в результате проведения землеустройства, утвержденным Постановлением 

Правительства РФ от 11.07.2002 № 5146. 

Описание состава и содержания работ, состава, содержания и оформления 

землеустроительной документации при межевании объектов землеустройства было дано в 

Методических рекомендациях по проведению землеустройства при образовании новых и 

упорядочении существующих объектов землеустройства и Методических рекомендациях 

по проведению межевания объектов землеустройства (утв. Росземкадастром 17.02.2003, 

ред. от 18.04.2003). 

Также в части, не противоречащей упомянутым выше документам, применялась 

Инструкция по межеванию земель (утв. Роскомземом 08.04.1996). 

 

В материалах дела содержатся следующая исходная землеустроительная 

документация: 

1) Архивная копия Решения Исполнительного Комитета Краснополянского 

Районного Совета Депутатов Трудящихся от 19.06.1946 г., с ведомостями, 

2) Временное удостоверение Московского земельного комитета (далее – МЗК) для 

основания внесения (взимания) платы за землю площадью 1877 кв.м., адресный 

ориентир: Дмитровское ш., д. 176 № 02/A-XXXIIII-3-2319 от 05.12.1994 г., 

3) Архивная справка Администрации Мытищинского муниципального района 

Московской области от 06.04.2006 г. о сведениях, содержащихся в 

похозяйственных книгах, 

4) Архивные выписки из похозяйственных книг от 30.12.2015 г. 

В качестве архивной учетно-технической документации на домовладение 

расположенное по адресу: г. Москва, внутригородская территория муниципальный округ 

пия Северный, Дмитровское ш., д. 176, в материалах дела имеются: 

1) Архивная копия карточки технической инвентаризации домовладения д. 176                    

с Планом участка по состоянию на 01.08.1964 г./20.11.1979 г., 

2) Архивная копия Технического паспорта ГБУ МосгорБТИ на домовладение № 176 

от 26.02.1987 г., с ведомостями и Планом, 

3) Копия справки об идентификации адреса объекта капитального строительства 

МосгорБТИ от 29.12.2015 г., 

 

4) Копия МосгоБТИ о предоставлении сведений в части адреса от 01.07.2022 г. 

                                                           
5 Закон действовал с 2002-2009 гг. 
6 В настоящий момент документ утратил силу. htt
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Исходные правоподтверждающие документы: 

1) Свидетельство о праве на наследство по закону гр. Казьминой Н.А. на жилой дом 

серия 50 АБ № 2836660 от 22.07.1983 г. в доле ½, 

2) Свидетельство о праве на наследство по закону гр. Казьминой Н.А. второй доли 

на жилой дом серия 77 АГ № 6946093 от 05.03.1993 г., 

3) Свидетельство о государственной регистрации права гр. Казьминой Н.А. на жилой 

дом серия 77 АМ № 642100 от 06.07.2010 г. 

 

Для ответа на поставленный вопрос об определении границ земельного участка с 

кадастровым номером 77:02:0025002:1633 согласно исходной землеустроительной 

документации использовались Планы по материалам технической инвентаризации в 

качестве растровой подложки, изображение соответствующей территории (части 

территории) воспроизведено на Рис. 5.  

Здесь стоит пояснить, что для определения (вычисления) площади, экспертом было 

использано в работе лицензионное программное обеспечение АРГО 7 (версия 7.1.10379 

https://new.argogeo.ru/), позволяющее использовать графический редактор как гибридный 

графический редактор сканированных (растровых) изображений: чертежей, карт, схем, 

набросков и других графических материалов (например, позволяет вставить растр В 

МАСШТАБЕ). Графический редактор включает в себя все инструменты для работы с 

ситуационными, в том числе вставить скан-образ растрового изображения в формате .jpg. 

С помощью необходимых базовых инструментов, для разработки чертежей, мастер 

импорта векторных форматов позволяет задавать схемы связи семантических данных и 

предопределенные атрибуты, а также накладывать разнообразные фильтры. 

 

Для проверки правильности расположения растра загружаются данные, полученные 

из ЕГРН: кадастровые выписки или кадастровые планы территорий (КПТ) в электронном 

виде в формате *.xml/Zip-архивы – для работы с геометрией требуется именно XML-файл.  

Так как координаты в архиве XML-файла на земельный участок с кадастровым 

номером 77:02:0025002:1633 отсутствуют, то были загружены КПТ на кадастровые 

кварталы с номерами 77:02:0025002 и 77:02:0025008: 
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Рис. 3. Электронные документы/Zip-архив – XML-файлы КПТ. 

 

При импорте КПТ на кварталы 77:02:0025002 и 77:02:0025008, загружается размер 

полигона, содержащий сведения об ОКС, границах земельных участков, находящихся в их 

пределах с учетом метаданных, сведений, подлежащих представлению с использованием 

координат: 

 

 
Рис. 4. Сведения в электронном виде, содержащиеся в пределах кадастровых кварталов 

77:02:0025002 и 77:02:0025008. 

 

Так как координаты жилого дома с кадастровым номером 77:02:0025002:1619 

содержатся в ЕГРН, то это позволяет обработать растровое изображение с привязкой к 

зданию.  
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Рис. 5. Наложение Растра (План участка от 01.08.1964 г.) на пространственный объект 

(по контуру жилого дома) 

 

Сопоставляя данные в части описания контура дома, содержащихся в ЕГРН с 

данными технической инвентаризации по состоянию на 01.08.1964 г., экспертом 

определено (см. Рис. 5): 

1) соответствие в части конфигурации/контура жилого дома, 

2) разница в части линейных размеров составляет 10-69 см. 

 

Таким образом, экспертом в специализированной программе АРГО 7 (С УЧЕТОМ 

МАСШТАБА!) определен контур участка, площадь которого автоматически определяет 

(вычисляет) программа, технически – полилинией рисуется замкнутый контур, при 

выделении которого в открывшемся окне «Свойства объекта» отображается площадь 

земельного участка, см. Рис. 6. 
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Рис. 6. Наложение Растра (План участка от 01.08.1964 г.) на пространственный объект  

(по контуру жилого дома) 

 

 

Сопоставляя данные в части описания контура дома, содержащихся в ЕГРН с 

данными Технического паспорта на домовладение 176 по состоянию на 26.02.1987 г., 

экспертом определено (см. Рис. 7): 

1) соответствие в части конфигурации/контура жилого дома, 

2) разница в части линейных размеров составляет 10-69 см., 

3) соответствии данных от 26.02.1987 и 01.08.1964 г. 

 
Рис. 7. Наложение Растра (План участка от 26.02.1987 г.) на пространственный объект  htt
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Стоит отметить, что жилой дом находится в собственности гр. Казьминой Н.А. с 

30.06.2010, который был передан по наследству от отца в доле ½ – гр. Казьмина Александра 

Алексеевича в 1983 г., далее была наследована вторая доля от матери гр. Казьминой 

Клавдии Ивановны в 1993 г. 

Государственный кадастровый учет (далее – ГКУ) жилого здания был осуществлен 

18.06.2014 г. 

 

В результате визуально-инструментального обследования и моделирования здания с 

кадастровым номером 77:02:0025002:1619, экспертом определены его границы и площадь 

(условный участок :ЗУ1). 

Границы земельного участка :ЗУ1 отображены на Рис. 6, 7, сведения о характерных 

точках поворота границ изложены в Таблицах № 1.1. 

Площадь земельного участка :ЗУ1 составляет S = 1869 кв. м., периметр 173,41 м.                                                                     

 

Таблица №1.1 

 

Координаты границ участка :ЗУ1 и  

расстояние между точками, вычисленные 

картометрическим методом 
 

Имя 

точки 
X, м Y, м S, м 

  

  

н1 30 758,84 3 091,55  

45,00  

н2 30 761,20 3 136,49  

42,01  

н3 30 719,59 3 142,25  

45,00  

н4 30 717,84 3 097,28  

41,40  

н1 30 758,84 3 091,55  

 
 

Исследование по вопросу 2:  

Определить является ли земельный участок с кадастровым номером 

77:02:0025002:1633 и земельный участок с кадастровым номером 77:02:0025008:2388 

площадью 2065 кв.м. расположенный по адресу: г. Москва, внутригородская 

территория муниципальный округ Северный, Дмитровское ш., д.176 одним и тем же 

объектом недвижимости? 

В исследовательской части по вопросу 1, экспертом было определено описание 

местоположения границ земельного участка с кадастровым номером 77:02:0025002:1633. 

В ЕГРН содержатся сведения о земельном участке с кадастровым номером 

77:02:0025002:1633, имеет следующие характеристики: 

- Адрес: г. Москва, из приусадебного фонда колхоза Октябрь, 

- Площадь: 1500 кв.м. 

- Кадастровый квартал, в пределах которого расположен участок: 77:02:0025002, 

- Категория земель: земли населенных пунктов, 

- Вид разрешенного использования: под постройку дома. 

Дата присвоения кадастрового номера в ЕГРН: 19.06.1946 г. 
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Характеристики о земельном участке с кадастровым номером 77:02:0025008:2388, 

содержащиеся в ЕГРН, следующие: 

- Адрес: Российская Федерация, город Москва, внутригородская территория 

муниципальный округ Северный, Дмитровское шоссе, земельный участок 176, 

- Площадь: 2065 кв.м. 

- Кадастровый квартал, в пределах которого расположен участок: 77:02:0025008, 

- Категория земель: земли населенных пунктов, 

- Вид разрешенного использования: для индивидуального жилищного строительства 

(2.1). 

По сведениям ЕГРН, данный участок был образован из земель, находящегося в 

государственной собственности по документу-основанию от 13.05.2022 г., и был поставлен 

на ГКУ 16.09.2022 г. 

 

В результате визуально-инструментального обследования, кадучета, учитывая 

материалы дела, экспертом установлено следующее: 

1) соответствие адреса «Московская обл., Мытищинский район, село 

Виноградово 29» адресу «г. Москва, Дмитровское шоссе, 176» (см. Справку 

идентификации адреса ОКС от 2015 г.; 

2) соответствие местоположения 1996 г. – данным от 1964 и 1987 г. относительно 

Храма, а также соответствие описания смежеств (смежных 

землепользователей) 

Используя интерфейс сайта https://retromap.ru/0519962_55.943246,37.544875 о старых 

картах Подмосковья и окрестностей Москвы RetroMap, экспертом определено 

местоположение Храма по данным 1996 г. и церковного участка  

 
Рис. 8. Карта Москвы с номерами домов от 1996 г. с помощью RetroMap   
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Рис. 9. Карта Москвы от 1996 г. (описание смежеств и расположение Храма). 

 

Стоит отметить, что церковь Владимирской иконы Божьей Матери построили в 1650 

году и храм сохранился до наших дней. В 1985 году территория вошла в состав Москвы. 

Граница района Северный проходит на 800 м. на северо-восток - до южной границы 

территории домовладения № 171 по Дмитровскому шоссе села Виноградово городского 

округа Мытищи Московской области. Таким образом, на севере и востоке район Северный 

граничит с городским округом Мытищи Московской области. 

В 1991 году был образован Северо-Восточный административный округ, в состав 

которого входит временный муниципальный округ «Северный», с 1995 года получивший 

статус района Москвы. 

Таким образом, экспертом установлено что смежества соответствуют расположению 

дома – Планам от 1964/1987, окружение соответствует месторасположению от 1996 гг.; 

3) Согласно временному удостоверению МЗК от 1994 г., адресный ориентир 

участка гр. Казьмина Н.А.: «Дмитровское ш., д. 176», который является основанием для 

внесения (взимания) платы за землю. 

 

Стоит отметить, что первичным документом является Решение Исполкома 

Краснополянского районного Совета Депутатов Трудящихся об отводе участка земли 

площадью 0,15 га от колхоза «Октябрь» под постройку дома – отцу гр. Казьмину А.А. от 

1946 году, вследствие чего, экспертом установлено наличие первичного документа на отвод 

участка, который впоследствии в 2010 году был учтен в ЕГРН, а в 2014 году – наследница 

– дочь гр. Казьмина Н.А. поставила на ГКУ жилой дом и зарегистрировала на него право 

собственности. 

 

В свою очередь, земельный участок с кадастровым номером 77:02:0025008:2388, как 

в было сказано выше, был образован из земель, находящегося в государственной 

собственности по документу-основанию от 13.05.2022 г., и был поставлен на ГКУ 

16.09.2022 г. Сведения о зарегистрированных правах на земельный участок с кадастровым 

номером 77:02:0025002:1633 отсутствовали и отсутствуют в ЕГРН по настоящее время. 

 

церковный участок 

дом 176 

дорога 
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Стоит отметить, что по сведениям ЕГРН, земельный участок с 

кадастровым номером 77:02:0025002:1633 расположен в границах квартала 77:02:0025002, 

тогда как земельный участок с кадастровым номером 77:02:0025008:2388 – в границах 

квартала 77:02:0025008.  

В сведениях ЕГРН могут содержаться ошибки в части несоответствия кадастрового 

квартала ранее учтенному объекту недвижимости. Причиной возникновения ошибки в 

сведениях ЕГРН могли, в том числе возникнуть - в следствии передачи сведений из БТИ в 

виде Техпаспортов, как как отсутствовали сведения о координатах земельного участка с 

кадастровым номером 77:02:0025002:163. 

 

Таким образом, сведения по своим характеристикам, содержащиеся в документах 

исходной землеустроительной документации, соответствуют сведениям, содержащимся в 

ЕГРН, в отношении объектов недвижимости с кадастровыми номерами 77:02:0025002:1633 

и 77:02:0025008:2388 в части адреса, местоположения границ, описания границ и 

окружения. 

Местоположение самого здания д. 176 соответствует расположению объекта 

недвижимого имущества с кадастровым номером 77:02:0025002:1619 в границах 

земельного участка с кадастровым номером 77:02:0025008:2388 и картографическому 

материалу Технического паспорта БТИ на земельный участок с кадастровым номером 

77:02:0025002:1633. 

 

 

3. ВЫВОДЫ 

По результатам проведенного исследования эксперт пришел к следующему 

заключению: 

по вопросу 1:  

Определить границы земельного участка с кадастровым номером 

77:02:0025002:1633, расположенного ранее по адресу: г. Москва, из приусадебного 

фонда колхоза «Октябрь» согласно исходной землеустроительной документации 

(картографическому материалу, карто-плану, схеме), архивной учетно-технической 

документации на домовладение расположенное по адресу: г. Москва, внутригородская 

территория муниципальный округ Северный, Дмитровское ш., д. 176. 

Согласно исходной землеустроительной документации (картографическому 

материалу, карто-плану, схеме), архивной учетно-технической документации на 

домовладение расположенное по адресу: г. Москва, внутригородская территория 

муниципальный округ Северный, Дмитровское ш., д. 176, экспертом определены его 

границы и площадь земельного участка с кадастровым номером 77:02:0025002:1633 

(условный участок :ЗУ1) в результате сопоставления исходных данных, соблюдая 

расстояние между точками. 

Сведения о характерных точках поворота границ изложены в Таблицах № 2.1. 

Площадь земельного участка :ЗУ1 составляет S = 1869 кв. м., периметр 173,41 м.                                                                     

 

 

 

 

 htt
ps

://
mos

kv
ak

ad
as

tr.
ru

/



    
ГОРОДСКОЕ 
КАДАСТРОВОЕ    
БЮРО  
 

23 

 

Таблица № 2.1 

 

Координаты границ участка :ЗУ1 и  

расстояние между точками, вычисленные 

картометрическим методом 
 

Имя 

точки 
X, м Y, м S, м 

  

  

н1 30 758,84 3 091,55  

45,00  

н2 30 761,20 3 136,49  

42,01 
 

н3 30 719,59 3 142,25 
 

45,00  

н4 30 717,84 3 097,28  

41,40  

н1 30 758,84 3 091,55  

 
 

по вопросу 2:  

Определить является ли земельный участок с кадастровым номером 

77:02:0025002:1633 и земельный участок с кадастровым номером 77:02:0025008:2388 

площадью 2065 кв.м. расположенный по адресу: г. Москва, внутригородская 

территория муниципальный округ Северный, Дмитровское ш., д.176 одним и тем же 

объектом недвижимости? 

В результате о своим характеристикам, содержащиеся в документах исходной 

землеустроительной документации, соответствуют сведениям, содержащимся в ЕГРН, в 

отношении объектов недвижимости с кадастровыми номерами 77:02:0025002:1633 и 

77:02:0025008:2388 в части адреса, местоположения границ, описания границ, окружения, 

имеют связь с жилым зданием с кадастровым номером 77:02:0025002:1619. 

Местоположение самого здания д. 176 соответствует расположению объекта 

недвижимого имущества с кадастровым номером 77:02:0025002:1619 в границах 

земельного участка с кадастровым номером 77:02:0025008:2388 и картографическому 

материалу Технического паспорта БТИ на земельный участок с кадастровым номером 

77:02:0025002:1633. 

В результате визуально-инструментального обследования, кадучета, учитывая 

материалы дела, экспертом установлено, что земельный участок с кадастровым номером 

77:02:0025002:1633 и земельный участок с кадастровым номером 77:02:0025008:2388 

площадью 2065 кв.м. расположенный по адресу: г. Москва, внутригородская территория 

муниципальный округ Северный, Дмитровское ш., д.176, имеет идентичное 

местоположение границ и является одним и тем же объектом недвижимости. 
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