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1. Исходные данные. 

гоНастоящее техническое заключение по материалам общего и детально

гонежилоконструкцийстроительныхнесущихсостоянияобследования

помещения расположенного на а,этаже   этажного  жилого  до м

находящегося по  адресу:  г.  Москва,  Хорошёвский

подготовлено по заявлению № 2018-2403-ТЗК от 24.03.2018г. Специалиста

ООО "Городское кадастровое бюро". 

,

ми 

ыхстроительнсостояниятехническогоэкспертизыНеобходимость

конструкций обследуемого нежилого помещения, обусловлена: 

- отсутствием инженерно-изыскаmельской и исполнительной документации

на объект обследования; 

- необходимостью оценки состояния несущих строительных конструкций

нежилого помещения для определения эксплуатационных качеств (ПЭК) и

условий обеспечивающих дальнейшую безопасную эксплуатацию

обследуемого помещения. 

Данное техническое заключение выполнено на основании: 

 требований действующих нормативных документов; 

 натурного обследования строительных конструкций экспертируемого 

объекта, выполненного визуально; 

 согласно методике фирмы ООО "Городское кадастровое бюро". 

2. Цель и задачи экспертизы. 

Данная экспертиза проведена в рамках требований письма Председателя

Госстроя РФ № БЕ-19-42/16 от 27.11.97г. «О мерах по предотвращению аварий

строящихся и эксплуатируемых зданий и сооружений».  

Строительные конструкции здания обследовались согласно СП 13-102-20 3,0

МРР 2.2.07-98.  

Действующие и проектируемые временные нагрузки приняты по СП

20.13330.2011 Актуализированная редакция СНиП 2.01.07-85* "Нагрузки и

воздействия". 
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Работа выполнена в соответствии с ГОСТ 31937-2011 "Здания и 

сооружения. Правила обследования и мониторинга технического состояния", 

СП 13-102-2003* "Правила обследования несущих строительных конструкций 

зданий и сооружений". При этом учитывались требования, изложенные в 

следующих федеральных нормативных документах: 

- СП 70.13330.2012 "Несущие и ограждающие конструкции" 

(Актуализированная редакция СНиП 3.03.01-87); 

- СП 20.13330.2011 "Нагрузки и воздействия" (Актуализированная редакция 

СНиП 2.01.07-85*). 

Экспертиза технического состояния несущих строительных конструкций 

нежилого помещения произведена специалистами ООО "Городское кадастровое 

бюро". 

В рамках экспертизы решались следующие задачи: 

1. Ознакомление с объектом обследования, его объемно-планировочным и 

конструктивным решением. 

2. Сплошное визуальное обследование конструкций объекта и выявление 

дефектов и повреждений по внешним признакам с необходимыми 

замерами и их фиксация с целью: 

- идентификации фактической реализации основных несущих 

строительных конструкций обследуемого объекта; 

- оценки качества монтажа основных конструкций; 

- выявления визуально определяемых дефектов и повреждений 

строительных конструкций; 

- камеральная обработка и анализ результатов обследования и 

поверочных расчетов при необходимости; 

- анализ причин появления дефектов и повреждений в конструкциях. 

3. При необходимости - выполнение инструментального контроля 

состояния несущих конструкций. 

4. Составление итогового документа (технического заключения) с 

выводами по результатам обследования. 
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3. Характеристика объекта. 

    х этажно  Обследуемое нежилое помещение расположено на     -ом  этаже    -

жилого  дома,  находящегося   по  адресу:  г.  Москва,  Хорошёвский  
  го 

,

     

 

  

    

   

   

   

 

 Высота помещений в чистоте – 3,10м.

Год постройки 1949.

1. Уровень ответственности II;

2. В соответствии с главой 9 «Федерального закона №123 - ФЗ»:

 степень огнестойкости - II;

 класс конструктивной пожарной опасности – C1;

 класс функциональной пожарной опасности – Ф1.3.

3. Район строительства определяется следующими условиями: 

 нормативное значение веса снегового покрова для III географического

района - 1.80 кПа (180 кгс/м²); 

 нормативное значение ветрового давления для I географического района - 

0,23 кПа (23 кгс/м²); 
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Месторасположение объекта на карте г. Москвы 

 

 

 

 

 

 

МЕСТОРАСПОЛОЖЕНИЕ ОБЪЕКТА 
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Ситуационный план объекта недвижимого имущества 

 

 

                        - условный контур объекта недвижимого имущества 
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Основные конструктивные решения: 

Таблица 1. 

№№ 

пп 
Перечень параметров и элементов Характеристика 

1. Месторасположение объекта 
г. Москва, Хорошёвский 

 

2. Назначение   Нежилое помещение 

3. Место расположения     этаж.  

4. Общая площадь помещения  50,0 м² 

5. Форма здания в плане Прямоугольная 

6. Наличие подвала в здание  Один этаж 

7. Конструктивная схема Бескаркасная  

8. Пространственная жесткость 
Обеспечена жесткостью продольных 

стен 

9. Наружные стены Кирпичные 

10. Перегородки Гипсокартон  

11. Перекрытия Ж/б плиты 

12. Заполнение оконных проемов 

Металлопластиковое со 

светопрозрачным заполнением их 

двойного стеклопакета 

13. Заполнение дверных проемов Входная металлическая 

14. Водоснабжение От городской сети 

15. Водоотведение В городскую сеть 

16. Отопление Централизованное 

17. Вентиляция Естественная 

18. Электроснабжение 220 В  
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4. Методическое и метрологическое обеспечение экспертизы. 

Общее и детальное обследования несущих строительных конструкций 

объекта выполнено в соответствии с требованиями действующих нормативно- 

инструктивных документов (см. перечень использованной литературы).  

Определения дефектов и повреждений приняты в рамках установленных 

границ понятий. Классификационные признаки критических, значительных и 

малозначительных дефектов и повреждений приведены в классификаторе (см. 

Приложения). 

Экспертиза технического состояния строительных конструкций 

обследуемого объекта выполнена в один этап и состояла из общего 

(визуального) обследования и фрагментарного детального (инструментального) 

обследования. 

В процессе визуального освидетельствования, прежде всего, оценивалось 

качество строительно-монтажных работ, наличие видимых дефектов и 

повреждений, действующих существенных отступлений от требований и норм, а 

так же оценивалась степень их влияния на несущую способность и 

долговечность здания. Общее обследование включало в себя и выборочный 

контроль геометрических параметров эксплуатируемых конструкций. 

Геометрические параметры обследуемого объекта и элементов строительных 

конструкций оценивались ручным лазерным дальномером Leica DISTO A5 с 

точностью до 1 мм.  

Идентификация эксплуатируемых строительных конструкций осуще-

ствлялась по внешним признакам и геометрическим параметрам и про-

изводилась в рамках общего обследования. 

Техническое состояние обследованных конструкций, в соответствии с 

действующей классификацией [9], оценивалось по одному из следующих видов: 

 исправное состояние - категория технического состояния строительной 

конструкции или здания и сооружения в целом, характеризующаяся отсутствием 

дефектов и повреждений, влияющих на снижение несущей способности и 

эксплуатационной пригодности; 

 работоспособное состояние - состояние конструкций удовлетворяет 

требованиям действующих норм. Имеются малозначительные дефекты и 

повреждения, но обеспечиваются нормальные условия эксплуатации; mos
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 ограниченно работоспособное состояние - иимеются дефекты

повреждения, нарушены требования норм и регламентов, но отсутствует 

ийопасность внезапного обрушения конструкций. Функционирование конструкц

возможно при обязательном контроле их состояния, продолж ийительности услов

эксплуатации. Требуется усиление конструк ихций и восстановление

эксплуатационных параметров; 

 недопустимое состояние - ойкатегория технического состояния строительн

еконструкции или здания и сооружения в целом, характеризующаяся снижени м 

омнесущей способности и эксплуатационных характеристик, при котор

иясуществует опасность для пребывания людей и сохранности оборудован

(необходимо проведение страховочных мероприятий и усиление конструкций); 

 аварийное состояние -  категория технического ойсостояния строительн

сяконструкции или здания и сооружения в целом, характеризующая

ейповреждениями и деформациями, свидетельствующими об исчерпании несущ

ыхспособности и опасности обрушения (необходимо проведение срочн

противоаварийных мероприятий). 

Классификация технического состояния обследованных конструк поций

гоэкспертным оценкам приведена в соответствующих параграфах настояще

 

  

,

  

  

 

заключения.

5. Основные результаты обследования.

  В результате обследования объекта расположенного по адресу: г. Москва 
Хорошёвский, были выполнены работы:

- Демонтаж перегородок между помещениями 1 и 4; 2 и 4; 3 и 4;3 и 2.

- Демонтаж дверных блоков между помещениями 1 и 4; 2 и 4; 3 и 4. 

- Демонтаж унитаза в помещении 2; демонтаж умывальника в помещении 3. 

- Монтаж перегородок между помещениями 1 и 2; в помещении 1. 

- Монтаж дверного блока между помещениями 1 и 2. 

- Заделка ниши в помещении 1. 

- Монтаж унитаза в помещении 2; монтаж умывальника в помещении 2. 

Анализом результатов общего и детального обследований несущих 

строительных конструкций объекта, расположенного по адресу:  г. Москва,

Хорошёвский 1-Й, д. № 14, корп. 1, установлено что: 

5.1.  Наружные стены.  

Высота этажа в чистоте составляет 3,10 м. 

Наружные стены несущие, выполнены из кирпича. 

При обследовании конструкций наружных стен объекта критических

дефектов не выявлено.  mos
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Общее состояние наружных стен нежилого помещения характеризуется 

как работоспособное. 

5.2. Перегородки. 

Перегородки в помещении: гипсокартон. При обследовании конструкций 

перегородок, выявлено, что отделка перегородок находится в 

работоспособном состоянии.  

Общее состояние внутренних перегородок оценивается как 

работоспособное. 

5.3. Полы. 

Полы в помещении выполнены из керамической плитки. При 

обследовании полов не выявлено дефектов.  

Состояние конструкции полов оценивается как исправное состояние. 

5.4. Окна. 

Металлопластиковое со светопрозрачным заполнением их двойного 

стеклопакета. 

Техническое состояние конструкций заполнения оконных проемов 

оценивается как работоспособное.   

5.5. Двери. 

 Входная металлическая, в помещении деревянная.  

Дефектов дверных блоков не выявлено. 

Техническое состояние конструкций заполнения дверных проемов 

оценивается как работоспособное.   

    

Общее состояние несущих и ограждающих конструкций обследуемого 

объекта, в том числе наружных стен, перегородок, и других конструктивных 

элементов, на момент обследования, оценивается как  работоспособное.  
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6. Выводы. 

     Состояние конструкциистроительныхнесущих  аобъект

расположенного по адресу: :  г. Москва, Хорошёвский .

  на  момент  строительно-технической  экспертизы   не  было  выявлен о

иклассификатор дефектов(см.приложениекритических дефектов

Строительноповреждений). - свыполненыработымонтажные

норстроительныхдействующихсоблюдением енправил,им

превышают предельные параметры разрешенного строительства,

установленные градостроительным регламентом и не нарушают права и

законные интересы граждан, юридических лиц, а также не создают

угрозу жизни и здоровью граждан. Сверхнормативных нагрузок на

несущие строительные конструкции не создано, конструктивная схема

объекта в целом устойчива. 

 

Заключение подготовлено по заявлению Заказчика для дальнейшего

оформления документов в соответствии с действующим законодательством

Российской Федерации.  

 

 

 

 

 

ГИП                                                                                          Шутов В.С. 

 

 

 

Инженер-проектировщик                                                     Карпов В.С. 
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