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ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о состоянии несущих и ограждающих конструкций здания по адресу:

г. Москва, ул. Маршала Новикова  
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ВВЕДЕНИЕ

Настоящее  обследование  произведено  с  целью определения   технического

состояния  несущих  и  ограждающих  конструкций  после  произведенного 

переустройства  и  перепланировки нежилого помещения, расположенного в 

здании по адресу: г. Москва, ул. Маршала Новикова

Настоящее обследование выполнено в соответствии с ГОСТ 31937-2011 "Здания и 
сооружения. Правила обследования и мониторинга технического состояния", СП
13-102-2003* "Правила обследования несущих строительных конструкций зданий 
и сооружений". При этом учитывались требования, изложенные в следующих 
федеральных нормативных документах:

- СП 70.13330.2012 "Несущие и ограждающие конструкции";
- СП 20.13330.2011 "Нагрузки и воздействия" (Актуализированная редакция

СНиП 2.01.07-85*).
Необходимые замеры проводились в соответствии с требованиями ГОСТ

26433.0-85 "Правила выполнения измерений. Общие положения", ГОСТ 26433.2-
94 "Правила выполнения измерений параметров зданий и сооружений" и ГОСТ
26433.1-89 "Система обеспечения точности геометрических параметров в 
строительстве. Правила выполнения измерений. Элементы заводского 
изготовления".

  Обмеры выполнялись с помощью лазерного измерителя расстояния "Leica 
DISTO D3" и рулетки. Радиус действия лазерного измерителя расстояния равна
0,5-100 м, а точность измерения составляет ±1,5 мм. Измерения геометрических 
размеров строительных конструкций проводились при помощи штангенциркуля и 
рулетки.

Здание 3-х этажное, нежилое, кирпичное, с подвалом.

Конструктивная  система  здания:  неполный  каркас,  с  несущими  колоннами.

Перекрытия: монолитные железобетонные.

  Здание  обеспечено  следующими  видами  инженерного  оборудования:

центральным  отоплением,  центральной  канализацией,  холодным и  горячим 

водоснабжением, электрифицировано. 
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ОПИСАНИЕ СУЩЕСТВУЮЩЕГО ЗДАНИЯ 

 

№ 
п./п. 

Наименование Характеристика Примечание 

1 2 3 4 
1 Назначение здания Нежилое  
2 Количество этажей 3 Подвал 
3 Описание  элементов 

здания: 
а) наружные стены  

Подвал-1 этаж: Несущие 
из кирпича глиняного на 
цементно-песчаном 
растворе. 
 

 
 

 

 б) внутренние стены Несущие из кирпича 
глиняного на цементно-
песчаном растворе 
 

 

 в) внутренние опоры Железобетонные и 
металлические колонны 
 

 

 г) балки Железобетонные 
 

 

 в) перекрытия Монолитные 
железобетонные 
 

 

 г) несущие 
конструкции 

Наружные, внутренние 
стены, колонны 
 

 

 д) кровля Не обследовалось  
 

 

4 Пространственная 
жесткость здания 

Обеспечивается 
несущими 
конструкциями 
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5 Состояние здания по 
наружному виду 

 
а) стены 

 
 
Состояние 
удовлетворительное 

 

 б) деформация Не наблюдается  
6 Благоустройство 

площадки (планировка 
двора, наличие 
отмосток) 

 

Площадки и отмостки 
устроены. 

 

7 Балконы, эркеры, 
карнизы и другие 
выступающие элементы 
фасадов 

Входные группы.  

8 Фасад Фасадные панели из 
алюкобонда. 

Оштукатурен и окрашен. 
 

 

9 Внутренние лестницы Сборные железобетонные 
ступени и площадки, из 
сборных металлических 
конструкций. 

 

10 Перегородки: 
существующие -  
 
 
демонтированные -  
 
 
 
возведенные -  
 

 
Из пенобетонных блоков 
на цементно-песчаном 
растворе; 
 
Из пенобетонных блоков 
на цементно-песчаном 
растворе; 
 
Из ГКЛ листов по 
металлокаркасу, 
толщиной 100-120 мм. 
 

 

11 Оконные и дверные 
заполнения 

Стеклопакеты в 
алюминиевых профилях 
Двери филенчатые и 
щитовые. 
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РЕЗУЛЬТАТЫ ОБСЛЕДОВАНИЯ НАРУЖНЫХ, 
ВНУТРЕННИХ СТЕН, ВНУТРЕННИХ ОПОР И ПЕРЕГОРОДОК 

По результатам обследования, установлено следующее:

№ 
п./п 

Наименование 
конструкций и 
конструктивных 
элементов 

Тип решения конструкций и основные, 
конструктивные материалы 

1 Конструкции 
наружных стен. 

Из глиняного кирпича на цементно-песчаном 
растворе, толщиной 510-600 мм. 

2 Конструкция 
внутренних стен 

Несущие - из глиняного кирпича на 
цементно-песчаном растворе, толщиной 450-
550 мм. 

3 Внутренние 
опоры 

Железобетонные и металлические колонны. 
 

4 Наружное 
оформление 
стен (наличие 
штукатурки, 
облицовка 
плитками) 

Фасадные панели из алюкобонда. 
 
Оштукатурен и окрашен. 
 

5 Наличие 
сырости и 
капиллярной 
влаги 

На поверхностях наружных конструкций не 
обнаружено 

6 Гидроизоляция 
стен 

Не обследовалась 
 

7 Перегородки Существующие - Из пенобетонных блоков на 
цементно-песчаном растворе; 
Демонтированные - Из пенобетонных блоков 
на цементно-песчаном растворе; 
Возведенные - Из ГКЛ листов по 
металлокаркасу, толщиной 100-120 мм. 

8 Выводы по 
качеству 
наружных, 
внутренних стен 
и внутренних 
опор 

1. Состояние наружных, внутренних стен и 
внутренних опор, в целом, 
работоспособное. 
2. Дефектов, снижающих прочностные 
характеристики наружных, внутренних стен 
и внутренних опор, при обследовании не 
обнаружено. 
3. Состояние перегородок 
удовлетворительное. Перегородки не 
являются разгружающими. mos
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РЕЗУЛЬТАТЫ ОБСЛЕДОВАНИЯ ПЕРЕКРЫТИЙ 
По результатам обследования, установлено следующее: 

№ 
п./п 

Конструкции и 
конструктивные 
элементы 

 

Конструктивные решения и основные 
материалы. 

1 Перекрытия Сборные, железобетонные с опиранием 
на несущие наружные и внутренние стены 

 
2 Полы Керамическая плитка 

 
4 Дефекты в 

перекрытии 
(коррозия  
металла, 
прогибы, 
протечки, 
трещины и т.д.) 

Не обнаружены 

5 Выводы и 
рекомендации. 

1. Перекрытия находятся в 
работоспособном состоянии. 

2. Видимых конструктивных дефектов в 
местах проведения обследования, 
снижающих прочностные характеристики 
перекрытий над помещением не 
обнаружено. 
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Результаты обследования переустроенной части помещения. 

1. На момент обследования в помещении произведено: 
 

В подвале: 
а) Частичный демонтаж ненесущих перегородок; 
б) Устройство новых перегородок из ГКЛ по металлокаркасу, с 
последующей отделкой, толщиной 100-120 мм; 
в) Устройство новых перегородок из пенобетонных перегородок на 
песчано-цементном растворе, толщиной 200-250 мм; 
г) Устройство четырех дверных проемов в несущих стенах, с 
усилением металлоконструкциями по отдельно разработанному 
проекту; 
д) Устройство новой лестницы из облегченных металлоконструкций в 
осях «А’- Б’/1’-2’», по разработанному проекту КР; 
е) Демонтаж подъемника с устройством участка перекрытия в осях 
«А’ - Б’/1’-2’» (см. раздел КР). 
ж) Заложение шести дверных проемов с последующей отделкой; 
з) Устройство санузлов (пом. № 14, 15) с подсоединением сантех. 
оборудования (унитаз, раковина) к стоякам водопровода и отводом в 
существующую сеть канализации; 
и) Устройство нового сантехнического оборудования (раковина, 
душевой поддон) к стоякам водопровода и отводом в существующую 
сеть канализации (пом. № 13, 16); 
к) Устройство нового покрытия полов в переустраиваемых 
помещениях в соответствии с проектом; 
л) Устройство гидроизоляции в санузлах в соответствии с проектом; 
 

1 этаж: 
а) Частичный демонтаж ненесущих перегородок; 
б) Устройство новых перегородок из ГКЛ по металлокаркасу, с 

последующей отделкой, толщиной 100-120 мм; 
в) Устройство новых светопрозрачных перегородок, толщиной 100-

120 мм; 
г) Устройство дверного проема в несущей стене, в осях «А-Б/2», с 

усилением металлическим каркасом, с последующей отделкой; mos
kv

ak
ad

as
tr.

ru



Ин
в. 

№
 п

од
п 

По
дп

. и
 д

ат
а 

Вз
ам

. и
нв

. №
 

Ин
в. 

№
 д

уб
л.
 

По
дп

. и
 д

ат
а 

 
 

 
 

 

Лист 

8 

 
0192/17-ТЗК 

Лист № докум. Изм. Подп. Дата 

     
     

 

д) Частичное заложение оконного проема облегченными материалами, 
с последующей отделкой, в осях «А/1-2»; 

е) Заложение дверного проема облегченными материалами, с 
последующей отделкой; 

ж) Обшивка с внутренней стороны стен и окон помещения листами 
ГКЛ, без изменения фасада здания, в осях «А/2-3», «А-Г/3»; 

з) Демонтаж двух подъемников с устройством участков перекрытия, в 
осях «А/2-3», «В-Г/3» (см. раздел КР); 

и) Устройство нового сантехнического оборудования (раковина, душевой 
поддон) к стоякам водопровода и отводом в существующую сеть 
канализации (пом. № 5); 

к) Внутреннее заложение пяти оконных проемов облегченными 
материалами, с последующей отделкой и закрытие окон фасадными 
панелями из алюкобонда; 

л) Заложение двух оконных проемов облегченными материалами с 
последующей отделкой фасадными панелями, в осях «Б/1-2», «А/1-
2»; 

м) Частичное заложение оконного проема облегченными материалами 
с последующей отделкой фасадными панелями; 

н) Заложение оконных проемов с внутренней стороны листами ГКЛ, с 
последующей отделкой. С наружной стороны отделка фасадными 
панелями из алюкобонда, в осях « Б-В/2» 

о) Устройство новой разгрузочной площадки из облегченных 
металлоконструкций, в осях «А/1-2»; 

п) Устройство лестницы из облегченных металлоконструкций, в осях 
«А/1-2»; 

р) Устройство нового входа из облегченных конструкций, с 
облицовкой керамогранитной плиткой, в осях «1-2/Б-Г»; 

с) Переустройство лестницы и площадки эвакуационного выхода, в 
осях «Б-В/1-2»; 

т) Устройство пандуса из облегченных конструкций, в осях «1-2/Б-Г»; 
у) Устройство нового покрытия полов в переустраиваемых помещениях в 

соответствии с проектом; 
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Основн. Вспом.
П 1 склад 11,6 h=3600

2 склад 11,9
3 раздевалка 14,9
4 склад 8,2
5 раздевалка 20,8
6 кабинет 17,6
7 касса 5,1
8 камера холод. 23,8
9 камера холод. 16,7
10 склад 11,5
11 лестница 5,2
12 коридор 18,5
13 мойка 3
14 санузел 1,6
15 санузел 1,5
16 комн.приема пищи 6
17 коридор 2,2
18 раздевалка 7,3
19 касса 8,6
20 техническое пом. 6,6
21 электрощитовая 9,3
22 лестница 9
23 коридор 22,1

Итого : 164,0 79,0
Итого  по  помещ.

Помещение 

Этаж № пом. Помещение
Площадь

Примечание

243,0
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Основн. Вспом.
1 1 тамбур 22,3 h=3600

2 торговое пом. 6
3 торговое пом. 6
4 торговый зал 379
5 мойка 2,5
6 коридор 5,7
7 склад 4,9
8 склад 43,1  

Итого: 439,0 30,5
Итого по помещ.

Помещение 

Этаж № пом. Помещение
Площадь

Примечание

469,5
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      ПРИЛОЖЕНИЯ 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

mos
kv

ak
ad

as
tr.

ru



mos
kv

ak
ad

as
tr.

ru



mos
kv

ak
ad

as
tr.

ru



mos
kv

ak
ad

as
tr.

ru



mos
kv

ak
ad

as
tr.

ru



mos
kv

ak
ad

as
tr.

ru



mos
kv

ak
ad

as
tr.

ru



mos
kv

ak
ad

as
tr.

ru



mos
kv

ak
ad

as
tr.

ru



mos
kv

ak
ad

as
tr.

ru



mos
kv

ak
ad

as
tr.

ru



mos
kv

ak
ad

as
tr.

ru



mos
kv

ak
ad

as
tr.

ru


	TZK.pdf
	Характеристика




